Valkommen till Brf Lovhagen

Version nov 2025



Valkommen till var forening!

I detta hafte har vi sammanstallt information som du kan ha nytta av som nyinflyttad
och boende i Brf Lovhagen.

Om du ar intresserad av att arbeta aktivt i féreningen finns det sakert en plats for dig.
Om du har ndgra sérskilda frdgor kan du alltid vanda dig till ndgon i styrelsen, du
kommer i kontakt med oss via var e-postadress brf lovhagen@hotmail.com. Detta
galler ocksd om du saknar ndgon information i denna text eller om du tycker ndgot &r
otydligt.

Information frén styrelsen mailas ut s se till att meddela styrelsen din aktuella e-
postadress.

//Styrelsen


mailto:brf_lovhagen@hotmail.com
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1 Inledning

1.1 Historik

Husen uppfdrdes av Moelven med Jarntorget AB som totalentreprendr. Bygget startade
i december 2006 pd ddvarande Bandhagens skolas fotbollsplan. Forsta inflyttning
skedde i december 2007. Foreningen bestdr av 18 radhuslagenheter.

1.2 Stadgarna

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening. Som innehavare av en bostadsratt
ar du medlem i féreningen.

Stadgarna innehdller de regler som styr féreningen. Det hogsta beslutande organet
ar foreningsstamman. En sddan halls varje &r, senast i juni. P& stdmman valjs
styrelse och revisorer och dar behandlas bland annat féreningens ekonomi. Stémman
tar dven upp alla frdgor som skriftligen har anmalts till styrelsen senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkten styrelsen beslutat. Kallelse till stamman
skickas till alla medlemmar minst tvd veckor i forvag. P& stdmman har varje hushall
en rost.

En férenings revisors huvudsakliga uppgift ar att granska styrelsens forvaltning och
foreningens ekonomi for att sdkerstélla att allt gdr ratt till. Detta innebar att kontrollera
bokforing, verifikationer och drsredovisning samt att bedéma om styrelsen féljer beslut
frdn drsmotet och stadgarna. Vid drsstamman lagger revisorn fram sin berattelse om
hur styrelsen har skétt féreningen. Stdmman ska sedan ta stallning till om den ska
godkanna styrelsens forvaltning, dvs. bevilja ansvarsfrihet.

Rakenskapsaret |6per fran 1 januari till den 31 december.

1.3 Styrelsen

Styrelsen, som bestdr av en del av de boende, har till uppgift att féretrada féreningen
och skéta verksamheten mellan stammorna. Den beslutar i alla frdgor som enligt
stadgarna inte behdver avgéras av stdmman och har regelbundna, protokollférda
moten. Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom att anlita en fristdende
férvaltningsorganisation. Forvaltaren SBC skoter for narvarande
bostadsrattsféreningens ekonomiska forvaltning. Styrelsen kontrollerar dock
fakturorna och attesterar dessa, sd att foreningen vid drets slut kan se forbrukningen
av medel pé de olika bokforingskontona.

1.4 Ekonomiji

For att fa en uppfattning om vad du betalar genom din mdnadsavgift redovisas nedan
en del av vdra utgifter:
e Bostadsrattsforeningens 1&n och amortering pa husen



Forsakringar

Sophamtning
Snordjning

Gemensam el

Styrelsearvode

Revisor

Tomtrattsavgald
Avsattningar for yttre underhdll
Bostadsforvaltning (SBC)

Telia TV-grundutbud

Gemensamt vatten
Gemensamma inventarier (grasklippare, verktyg etc.)

Forbrukningskostnader i samband med tex. staddagar

1.5 Husen

Arkitekt: Torbjorn Ericsson (SWECO). Se nedan fér en kortfattad byggbeskrivning:

Grundlaggning

Torpargrund.

Mellanbjilklag

Bjalklag av tra med stegljudsdampning av mineralull.
Undersida bekladd med gipsskivor.

Vindsbjalklag Losullsisolering med typ cellulosafiber. Undersida bekladd
med gipsskivor.

Yttertak Rsar alt. takstolar av tré. R&spontad panel, underlagspapp,
takpapp.

Yttervagg Fasader putsade med tunnputs, 50mm cellplast/mineralull
som putsbarare. Traregelstomme med 170 mm isolering,
insida beklddd med gipsskivor.

Innervagg Gipsskivor pa regelstomme av tra.

Fonster 3-glas isolerruta, fabriksmalade.

Ventilation Mekanisk franluft i vatrum samt kok, separat spisflakt. Tilluft

via friskluftsventiler i fonster alt. bakom radiatorer.

Varmeanlaggning

Vattenburen varme fran varmecentral (fjarrvarme). Badrum
pd entréplan har komfortvarme el i golv.

Forrad Grundlagd pd plintar. Golv av tra. Forrddsdel oisolerad
trastomme. Malad tra panel. Tak av papp.
Sophus Grundlagd platta p& mark dammbunden betong. Isolerad

trastomme Malad trd panel. Tak av papp. Sopkarl enligt SRV:s
anvisningar.

Teknikhus




1.6 Forsakringar och skador

Foreningens byggnader ar forsakrade. Fastigheternas forsakring tacker inte din egen
ldgenhet, utan varje boende maste teckna en egen hemforsakring. Du maste ocksa
se till att bostadsrattstillagg ingdr i din hemforsakring, d& det inte ingar i foreningens
forsakring.

Inbrott, brand, vattenskada eller ndgon annan skada kan drabba vem som helst nar
som helst. Du kan sjalv bli ersattningsskyldig for skada som du orsakar pa
fastigheten t.ex. genom lackande disk- eller tvattmaskin, det ar darfor viktigt att ha
en hemforsakring med bostadsrattstillagg. Varje lagenhet har ett vattenlarm som
placeras pa golvet vid fjgrrvarmecentralen i badrummet. Vattenlarmet ansluts till
appen SIGN Smart Home. Larmet lamnas kvar i Idgenheten vid flytt. Anmal alltid till
styrelsen om du rdkar ut fér ndgot, t.ex. vattenskada, inbrott eller inbrottsforsok.

Kom ihdg att du dven ansvarar foér skador som vallats av annan som vistas i
lagenheten eller som dar utfor arbete for din rakning.



2 Kontaktuppgifter
2.1 Styrelsen

For att kontakta styrelsen kan du maila till: brf lovhagen@hotmail.com

2.2 Medlemmar
Foreningen har en Messengergrupp, meddela ndgon i styrelsen sa lagger vi till dig.

3 Allman information

3.1 Information till medlemmar
Det mesta av informationen till bostadsrattsinnehavarna gar idag ut via e-post.

3.2 TV-bredband-telefoni (Telia)

Foreningen har ett femdrskontrakt med Telia som tecknades 2025. Kontraktet
innefattar TV, bredband och telefoni.

3.3 Teknikhuset

I teknikhuset finns inkopplingen till fastighetens fiberkabel. Styrelsen har nycklar till
teknikhuset.

P& utsidan av teknikhuset finns en vattenkran. Detta vatten &r foreningens
gemensamma vatten och ska inte anvandas till privata andamal sédsom att tvéatta bilen
eller vattna sina egna buskar och vaxter, utan till att vattna de gemensamma ytorna i
méan av behov.

3.4 El, elnat och fjarrvarme

Varje lagenhetsinnehavare tecknar ett eget avtal med en valfri elleverantér. Varje
hushall tecknar ocksad avtal med Ellevio som tillhandahaller elnat och Stockholm Exergi
for fjarrvarme.

Varje hushdll ansvarar for sin fjarrvédrmecentral. Foreningens forvaltare
rekommenderar dessa féretag vid behov av hjalp:

Rsab enerqgi
Franska bukten



mailto:brf_lovhagen@hotmail.com
https://asab.se/
https://franskabukten.se/

3.5 Vattenavldsning

En uppskattad kostnad for vatten ingdr i mdnadsavgiften. Vattenavlasning sker en
gang per ar i februari. Efter genomford avlasning regleras vattenkostnaden baserat pa
den faktiska forbrukade vattenmangden per hushdll. Regleringen sker pa
manadsavgiften varje &r under varen.

3.6 Andrahandsuthyrning

Om du vill hyra ut din lagenhet i andra hand ska du alltid kontakta styrelsen forst for
ett besked innan du gor ndgot annat. Tumregeln ar att du endast kan fa tillstand for
begrénsade perioder och d& du har ndgot giltigt skal t.ex. studier pd annan ort.

4 Ordningsregler

For att alla ska trivas i bostadsrattsféreningen Lovhagen ar det viktigt att vi som
medlemmar visar varandra hansyn och respekterar att alla har olika behov. De flesta
konflikter kan oftast I6sas genom att kompromissa. Detta &r mycket viktigt att forst3,
annars gar det inte att leva och bo s& tatt inpd varandra som vi gor i
bostadsrattsféreningen. Enklaste sattet att framja en gemytlig boendemiljé ar darfor
att tala med varandra. I ménga fall racker detta for att I6sa en fraga.

Det &r viktigt att respektera att vissa vill ha det lugnt omkring sig och sanka ljudnivan
framat kvallskvisten. Detta galler sarskilt pd uteplatser men aven i ldgenheterna.

4.1 Sophantering

Endast hushallssopor och matavfall far slangas i sopkérlen i sophuset. Tomning sker
en gang per vecka. Foreningens kostnad &r lagre for matavfall, s& sortera garna detta
separat och inte som hushallssopor for att hdlla nere kostnaderna. Matavfallspdsar
ligger i soprummet. Meddela gérna styrelsen om de borjar ta slut sd bestaller vi nya.

P& Trollesundsvéagen finns en miljostation dar glas, tidningar, plast mm. kan sléngas.
Du ansvarar sjalv for att lamna grovsopor och elektronikavfall vid ndgon av de
avfallsstationer som finns i Stockholm, t.ex. Hégdalens AVC vid Hogdalens varmeverk.

4.2 Gemensamma redskap

Redskap som finns i soprummet far anvandas av dig som boende och ska dterlamnas
sa fort du &r klar for att dven andra ska kunna nyttja dessa. Ocksd i teknikhuset
forvaras en del av féreningens gemensamma tradgdrdsverktyg sdsom hacksax. Prata
med ndgon i styrelsen om du vill fa tillgdng till teknikhuset.



4.3 Snoréjning

Foreningen koper in snorojning och halkbekampning. Vid behov av atgarder ringer
nagon i styrelsen till entreprendren.

I foreningen finns aven tillgdng till snoskyffel och sandldda med grus. Fér att hélla nere
kostnaderna for snoréjning ar det viktigt att alla i foreningen hjalps 3t med att vid
behov sanda.

4.4 Klippning av gras och hackar,
rafsning

4.4.1 Gemensamma ytor

Alla boende ansvarar tillsammans for att klippa gras och hackar samt réfsa 16v pd véra
gemensamma ytor; innergdrden och sléant mot gdngvagen.

Grasklipparen finns i sophuset under sommaren. Satt batteriet pd laddning efter
anvandning.

4.4.2 Egna skotselomraden

Alla boende ansvarar for att skdta om sina respektive skotselomraden inklusive
rafsning av 16v och klippning av gras och hackar.

4.5 Parabolantenner

Innan montering av eventuell parabolantenn ska styrelsen kontaktas for ett
godkannande.

4.6 Utemiljo

For att vi ska behdlla ett attraktivt varde av hus och utemiljoer s& strévar vi efter ett
sa enhetligt utseende som mojligt.

Om du planerar att gora storre férandringar t.ex. lagga marksten eller kantsten vill vi
att du kontaktar styrelsen och presenterar forslaget med en enklare ritning och
invantar styrelsens godkannande.

Medlemmar far inte plantera trad pa sina skétselomraden. Detta d& rétterna kan skada
grund och rér i marken.

Vaxter som planteras pd gemensamma skétselomraden blir foreningens egendom.

Farg pa forrdd mm ska folja foreningens kulérkoder:

Fasad, puts, takfot, synliga tassar, fotbrada, fonster, fonsterdorr samt entrédorr, tonad
vit: S0502-Y

Hangrannor, stupror, fonsterbleck samt vindskivplat, svart: Lindab 015 S9000-N



Fonsterbleck vit: Lindab 001 S1002-G50Y
Liggande trapanel och férrad, bld: S5030-B10G
Liggande trapanel och forrdd gron: S6020-G
Staket, vit: S1002-G50Y

4.7 Staket pa altan
For uppforande av staket samt gavelinsynsskydd finns ritningar. Inga andra staket eller
insynsskydd fér monteras pa altanen. For tillgang till ritningar for godkant staket samt
gavelsinsynsskydd kontakta styrelsen.

4.8 Markiser

For montering av markiser géller nedanstdende:
e Endast av styrelsen godkdnd modell samt féarg pd markiser far monteras. For
information kring detta kontakta styrelsen.
e Markiserna far endast monteras i fonstren, €j i fasaden.
e Markiserna maste monteras av en fackman.

4.9 Parkeringsplatser

4.9.1 Egna parkeringsplatser

Varje hushall har en egen bestamd parkeringsplats. Varje hushdll ansvarar for att
parkeringsplatsen ar stadad.

4.9.2 Gastparkeringsplatser

P& omradet finns en handikappsparkeringsplats. D3 det for narvarande inte finns
ndgon boende med behov av att nyttja denna anvands den som gastparkeringsplats.

Denna gastparkeringsplats far enbart anvandas som gastparkering och inte som
parkeringsplats for boende exempelvis i de fall ett hushall har mer an en bil.

Infartsvagen till omrddet &r bostadsrattsforeningarnas (brf Lévhagen och brf
Tallringen) privata vag. For att parkera pa vagen fordras parkeringstillstdnd. Dessa &r
digitala och kan ordnas med hjalp fran styrelsen.

4.10 Tomgdngskoérning

Parkeringen ligger i i nara anslutning till husen. Darfor ska tomgdngskdrning
undvikas. Stockholms stads riktlinjer géller, dvs. tilldten tomgdngskorning ar max en
minut.



4.11 Hastighet inom omrddet

Det bor ménga barn i omrddet och det ar skymd sikt. For allas sakerhet galler en
maxhastighet pa 5 km/timme.

5 Aktiviteter

5.1 Staddagar

Alla boende i féreningen kallas till gemensamma staddagar, en pd varen och en pa
hosten. Det &r bra om minst en i hushallet kan delta.

5.2 Fester

Vi ser gdrna att vi boende kan umgas under lattsamma former. Vi &r glada for alla
initiativ till gemensamma fester pd var innergard.



